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Avant propos

Dans un contexte économique tendu, le poste logement prend une place de plus en plus importante

dans le budget des ménages. Le loyer et les charges locatives impactent plus ou moins fortement
selon les territoires , les revenus des familles . La connaissance des loyers est un des éléments déter-
YAYlFYyG& LI2dzNI LISNY¥SGGNB £ fQodl G SG dzE O2ftt SOGA
nes a se loger.
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[ Q!5L[] Rdz 52dzoa Sy aQl LlJdz2Iyd adzaNJ a2y SELISNRASY
ONBIfA&SS LIdzNJ £t Qh[ !t RSLHZAE moprH0 Si RlIya £S5 O
FrancheComté, | YA a Sy L} I OS f Q20aSNDI GA2Y RS fQsgz2fd

/ QSald FAYEAALMNMNISAEO AGNNIOSS yif RAIGAWBOENEBY wSIA2YyFES F
f Q' YSYI3SYSyl PREALRIdFrapcRe TEmYéSey des ADIL de Haute Sadne et du

Doubs, RQdzy SethlaNdilxi | i sati on des agences i mmobiliére:
lier et des propriétaires bailleurs privés, R Q| dzi NB LJ NI = ft QI 5L Rdz 5 2 dzo &
analyse des loyers dans le parc locatif privé.

t 2dz2NJ NBYSNODASNI OSa RSNYASNHE L}2dzNJ f SdzNJ AYLX A OF G A2
I O0S&a&aA0tS FdzE LI NIAOALI yGa t fQSyljdzsiSs ljdza  LISN
SOKStftSa adzaNJ t QSyaSyotS RS I CNI yGatobservatair¥ i S Sy
desloyers | OO0S&aaAofsS LI N OSa LINRFSaaAiAzyySllapowr Sad d
vocation de mesurer les évolutions sur les quatre départements de la région : le Doubs, la Haute Sa6-

ySs €S WdzNF Sié S ¢SNNRG2ANB RS . St F2NI Sid f SdzNE

/ SG 20aSNBIFG2ANS Said dzyS OSNARGIOES &a2daNOS L2 dzNJ
fQ! 5L~ YIAa Af Sad Fdzaaar dzy 2dziaAft RQFARS t f
soient publics ou privés .

[ QSljdzA LIS RS Q! 5L NEYSNOAS GNBa&a OKLFf SdzZNBdza SYS)
RS fQAYY20AfASNI ljdzA Y20Af AaSyd f SdzZNE SljdzA LISA RS
te étude ne pourrait pas étre réalisée. Nous remercions eégalement la CAF de Haute Sabdne et les trois
ADIL de Franche Comté, pour la mise a disposition de leurs informations.
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Département du DOUBS -

Professionnels affilies FNAINLabinet Benoit * Gestrim * ILOGEST * Immobiliere Comtoise * Immo-

flore * Office Immobilier * Reynaud Immobilier Serviekggimmo République Alliance Immobilier

F DSAUNAY F LYY20AfASNI/2yaSAat F !'3Sy0S -Rdz / KNG ¢
Professionnels sans affiliatiofCentury 21 (9 agences du Doub€entury 21 L'Immobilier du Plateau

* Century 21 PG Immobilier! 8 82 0ASa LYY20AfASNI F {23SLINAY fF ¢N
F 9adoeLYY fF !'L/L F !'3SyO0S bAad2fla b2st g 13Sy0O
Devecey Immobilier * Me Biétry (huissier de justidepntim * ACP Transactions * Century 21

Avenir Immobilier * Vigneron Immobilier * Me Tournier Les Clés de I'immobilier* Vallée de la Loue
Immobilier * Immo Doubs Financement * Pierre Vernier Immobilier * Me Daguet (huissier de justice)

- EDP * Etude CreusyMe Grandjacquet (huissier de justiceMe Michel (huissier justice).

(0p))

Département du JURA -

Professionnels affiliés FNAINGestrim-Horizon Immobilier

Professionnels sans affiliatiorCentury 21 Cabinet Faivre * Cabinet Chapgandier * Cabinet La-
croix Edith * Cabinet Thouard Couétoux Tournoux * Roy ChrisBageprim- Century 21 Immobi-
lier des Lacs La LangouetteCléor Immobilier- Bassin d'Habitat de Morddorbier - Century 21
Sanac Immobilier *.

Département de HAUTE-SAONE —

Professionnels affiliés FNAIMAlliance Immobilier- SWIXIMt, Avenir Immobilier A YY2 0 A f A § NB
comtoise *-Agence Agnés BENEUXtoupe Pérales immobilier*- Nexity* -VERAN immobilier

Gray* Caroline immobilier , Square Habitat*

Professionnels sans affiliatio®érance Syndic Mourey (David MIEL-EYesoul Immobilier *Bersot

Immobilier * Phima conseil Immobilier PY Immobilier * Agence Grandvoinet * Essorimo * Caritey
Immobilier * Caroline Immo *Me Miele (huissier de justiceyJmmobilier du Chéne * Immo 2000*

luxeuil- Me Godart- Me Lambertc Monts et Villages Immobilier-*Immobiliére de I'lle Verte* Jus-

sey- Immobilier du Chéne Luxeuil*

Département du Territoire de BELFORT -

Professionnels affiliés FNAHMccueil Immobilier * Gestrim * Bartholdi Immobilier * HIC Immo
6385y 08 RS . FOAtEASNAEO F /FoAYSG LYY20AEASNI al N
Professionnels sans affiliationmmodirect * Action 90 * Agence Mairot Immobilier * Me Antoine

(huissier) * Agence du Parc Bernardot Immobilier * Laurent Immobilier.
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Apercu méthodologique

[ S& OKATFNBA RAaALRYAOf Sa-5.I2LdeNI ® 204y ySUISI (1 nRvOudzyd FLAFONKG. SENA GOFA
de plus de 112 000 logements trés inégalement répartis sur le territoire. La connaissance, entre autres choses, des ni-
@Sl dzE RS t28S8SNB AYLI2AS RS OS FLAG fQStlI 62N GA2Yy RQdzy S
tif privé (taille des logements, etc.) et de sa localisation.

[ S LINPG202tS RQSYljdzsiS I 9SO SOKFyGAtt2yylr3aS YAa Sy L} |
jdzSta Af O2y@ASyld RQIFr22dziSNJ fSa m wpn 23SYSyida | yydzsSt
plus de 6 000 logements locatifs louées vide (Ville de Besangon comprise) qui auront été enquétés correspondant a un
taux de sondage de 5,7 %. Environ un quart des logements enquétés (24 %) correspond a des logements pour lesquels
un changement de locataire a été constaté depuis moins de deux ans. Cette partieJOIK | y G At f 2y RSO
une estimation et une analyse des loyers dits du marché ou a la relocation.

90Kl yuAttz2zy Si 02ttS0GS 2yi SiS NBlItA&ASa adzNJ f+ ol asS F
GAFf LINKQGADBAARY G RiaR prgnkni & cadmp-
te, dans la mesure du possible, les exigences et besoins liés au
contexte de la délégation de compétences des aides a la
LASNNE® ! Ayaiz f2NRAldzSS OSft !
ySyids 2y | RA&alGAYy3IdzS t f QAY
les zones urbanisées des zones périurbaines et/ou f
rurales. A chaque fois que cela a été réalisé, il a
été tenu compte, pour les zones urbanisées, de

f QSEAAGSYO0S RQdzy S@Syiidz
tionnement actuel ou a venir vi&svis de la
délégation des aides a la pierre. Le zonage
ainsi établi reconnait 31 secteurs principaux
dont 13 comportent un ou plusieurs seus
secteurs (Cf. figure 1). Au final, ce sont 53
unités spatiales définies qui ont servi de
0l asS Ll2dzNJ RQdzyS LJ NI
f QSOKIFyGAtt2y Si RQl dzi NB
fQAYF2NXYIGA2Yy® [ Saz dzy
logements a enquéter (hors Ville de Besan-

¢on), ont été répartis dans chacune des zo-

nes au prorata du poids de ces dernieres dans

le parc locatif privé régional et selon la structu-

re du méme parc (taille des logements et ancien-
neté des locataires). Ainsi, a chaque unité spatiale
est attaché un sougchantillon représentatif de la
situation du parc locatif privé dans ladite unité et respec- tueux du poids de cet-

te méme unité dans le parc locatif privé régional. La somme des sousgtchantillons for-

Yyl fQSOKFIyGAttz2y G2GFftd ' TAY RS NBaAaLISOGSNI €S aSdAat |
ORS on t op AYRAGARdAzA LI NJ A40NF GS0X Af Fdz2N} SGS 2LISNBZ
contigus et considérés comme homogénes du point de vue des caractéristiques et du fonctionnement du parc locatif
LINAR @S f2dzS GARS® t 2dzNJ £ LINBYASNBE F2Aa3x fQSyaSyofS RSa
position par la CAF de Haufel £ yS | @S O LJ2dzNJ 202SOGAT €t QlF YSEA2NIGA2Yy RS
G§SdzNBE® / SGGS SELISNAYSyGliA2ysS aAr 02y OfdzyiSs aSNI NBy2

Champagnole

Claivaux
Moirans

J Figure 1 : Zonage retenu

Auiiiied] pour la collecte des données

St.-Claude

* Enqu°te annuelle sur | e Parc Locatif Priv® et | 6®vol u-
tion des loyers & Besangon. Adil25-OLAP



Le parc locatif privé loué vide franc-comtois en quelques chiffres (2011)

De 1999 a 2011 les effectifs du parc locatif privé frammtois se sont accrus de +12,5 % (950 unités/an en moyenne) pour
FGGSAYRNB MmMHQnann dzyAGSad !'yS ONRAAdAalyOS AyS3alttSySyd 1
est le principal bénéficiaire (+ 8 325 logements soit une hausse de +17,1 %), le Territoire de Belfort a vu ses effiéectifs re
quasi stables entre 1999 et 201115 unités) et sa contribution dans le parc locatif privé régional passer de 13,9 % en 199
a 12,3 % en 2011 (Cf. tableau 1). Dans le méme temps, celle du Doubs progressait de 48,8 % a 50,9 %. Il est parcailleur:
le département de la Haut8abne, celui qui a connu la plus forte progression de ses effectifs quelle que soit le périod

considérée. La progressior Nb. de logement wS3IA2 Doubs Jura Hte-{ | & ' Terr. Belfort
des effectifs, quel que soit le 1999 99 596 48 687 20 714 16 645 13 850
département, est majoritai- 2005 105 209 52 711 21 469 17 283 13 746
p 2009 109 331 55 299 22031 18 012 13989
rement commandée par la
. 2011 112 012 57 012 22 510 18 755 13735
construction neuve et acces- Variation 2009 2011 25 3,1 2,2 41 1,8
soirement par la réhabilita- Variation 1999 2011 12,5 17,1 8,7 12,7 -0,8
tion de batis anciens (avant Rdz LJ N 2l i LEL0 Ll

" & . e - 1: ejvaﬁc- if privé loué vide franmtois- 1999/2005/2009/2011
M (b Mp U2 ts LI N R dﬁp@ag If\ @%Hf[ Source : Insee 1999, Filocom 2005,2009 & 200G

médiaire continuant a per-

RNBE RS& STFSOGATFTa SaaSyidraSttSYSyid RSG2dz2NySa LI2dzNJ IdaA YS
GATFT LINARGS Sad RQIO0O2NR dzy LIKSY@NSyB/>muzNP | §§ G YO2W OAY RSB I |
seulement 20 communes soit a peine plus de 1

16000 2 RS t0SyasSyoft$S RS
14000 comtoises. A elle seule, la ville de Besancon re-
12000 groupe un peu plus du cinquiéme (20,9%) du
10000 parc régional. Le caractére principalement
8000 urbain du produit ne doit cependant pas
6000 1 occulter sa quasi omnprésence territoriale :
jzzz pres de 96,7 % des municipalités de la région

de Franchd 2 Y({iS RA&LIRZalASY

0 - . . . ; :
5 000 . logement locatif privé en 2011. Dans le méme
temps, seules 28 % des communes franc

-4 000

6000 comtoises possedaient au moins un logement

locatif social. Le poids du parc locatif privé dans
Avant1915 De19154 De19493 De19683 De19823 Apatirde | f QSy aSyYof S Rdz LI ND 20
1948 1967 1981 1999 2000 e A AL . .
NEaARSYOSa LINAYOALI Tt Sa
CAIdNE H Y [Q$SP2( dziA2y Rdntoisleritad19992tO0 Iteinerit & unNaut@sMaisZ|defque sor & depat- y
Hamm astzy taQSLRlds RS O2 Vg N7y §dhfedre toujours majoritaire dans

le parc locatif total avec une proportion moyenne constatée au niveau régional de 61,6 % (Cf. tableau 2). Le Territoire

-8 000

Belfort apparait comme le département présentant la pro-

. . o ) wS3ai Hte.- Terr.
portion de logements locatifs privés dans le parc locatif tc pc  Doubs Jura o o pelfort
tal la plus faible avec 51,3 %. La part du parc locatif prig, du parc locatif total61,6 ~ 63,5 62,4 64,6 51,3
Rrya S LINO RS&a NBaARSYO: Rdz LI ND Sy i

_ , N - 0 242 192 180 222 216
faible que le département est rural. La ruralité se caractgiC€NCes prncipaies

Tableau 2 : Poids du parc locatif privé loué vigituation 2011

sant en effet par un taux de logements occupés par des

propriétaires plus élevé (Cf. tableau 2). 6



Localisation du parc locatif privé loué vide franc ~ -comtois

Carte 2 : Localisation et quantification du parc locatif fraamtois. Données communaleg-ilocom 2011
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Structure et caractéristiques du parc locatif privé franc -comtois en 2011

Un parc qui demeure de facture ancienne

Malgré la dynamique récente de construction de logements locatifs ndefs logements construits aprés 1990
constituent le deuxieme contingent le plus fourni avec prés de 23 % du parc-tesalogements dits anciens
002yaiNyzAiGa | @Fyld mdnyo RSYSdzZNByd ljdzZt axA Yl 22NRGFANBA
figure 3). Cependant, cela ne préjuge en rien de la qualité de ce type de logements dont bon nombre ont proba-

0f SYSyid RS2t TFIAlG tQ202S8iG RS (NI @FdzE RQlIYSEAZ2NI GAZY
RS&a t23SySyia t20GAFa LINARGSE aStz2y fSdz2NJ SLRIjdzS RS O:
le département est rural, plus la proportion de logements locatifs privés dits anciens y est importante et, corollai-

re logique a ce constat, moins la part de
ceux considérés comme récents
0L AGSNASIdINE £ mMdpdno &
® Avant 1915 res 3 et 4).

W De 1915 41948

M

M De 1949 & 1967 Peu de trés petits et de trés grands loge-
De 1968 2 1989 ments
Ap. 1990

En 2011, le parc locatif privé framomtois

était composé en majorité (environ 50,9 %)

de logements de taille moyenne (3 et 4

pieces). Les petits logements (1 piece) y

Figure 3 : Le parc locatif privé frafc2 Y i 2 A &  § Sthaoyf 20110 Nlgngeurent  relativement peu  présents
OSY@PANRY wmc 20 SaaSydast
milieux urbanisés : les 20 communes les

100%

90% — . 17,8 20,0 216 — plus peuplées de la région concentrent a
' elles seules prés de 80 % des effectifs de ce
80% +— — = - A . L. 8
’ 483YSyid RS LI NDo ! fQ2l
15,0 153

70% +— logements locatifs privés (5 piéces et plus),

autre catégorie sous représentée avec

10,3 % seulement du parc, sont davantage

une spécificité des zones rurales : plus de

To 2 RQSYGNB SdzE &aQé N
figure 5).

Contrairement aux idées regues, les trés

grands logements (5 piéces et plus) ne sont

pas non plus une spécificité du parc locatif
a20AFtd | fQSORKf y9e NBB
présentent guére que 9,4 % dudit parc. Par

contre, les logements de taille moyenne (3

et 4 pieces) y sont davantage présents que

Source: filocom 2011 dans le parc locatif privé avec 67,8% de

Figure 4 : Le parc locatif privé des départements fremmtois se- tQsyasyots Rdz LI ND azOA
f2y £ QSLI I dzS5-Skétiodeh g0l NHzOG A 2 v

18,6
60% +—

=

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

25 39 70 90

mAvant 1915 mDe 1915 & 1948 De 1949 a 1967
De 1968 & 198T Ap. 1990
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Structure et caractéristiques du parc locatif privé franc -comtois

cOU® ! dzZiNBE RAFFSNBYOS y2i2ANB SyiNB &aG§NHzOGdzNBE RS

a
RQdzyS &SdzZ S LASOS RlIya S LINOD t20FGAF &a20Akf @S

Un parc marqué par une plus grande mobi-
lité de ses occupants

W 1 piéce
Une des caractéristiques fondamentales ¢ m 2 picces
LI NO f20FGAF LINRDS- = 3 picces D)
comtois ou autre, est la plus grande mobilit 4 pidces
de ses occupants en regard de ce qui € 5 pidces & plus

observable dans le parc locatif social ou bie

encore dans le parc de logements occupt

[i)ar de? '[:)ropriéta,ires. La dLerée moyenne Figure 5 : Structure du parc locatif privé loué vide fraomtois selon
RQ200dzLd G A2y RQdzy f 23SYSY ienofnii?e@d piddesTdes lofddertsy208)a U X
en Franchd 2Y(1SX RQSY@ANRY o3X7 I|yysSSa

contre un peu plus de 8,6 années pour L

logement locatif social et environ 12 ans e

ce qui concerne un logement du parc pre H 1 piéce
priétaire. Il va sans dire que ces durée H 2 piéces
moyennes masquent de fortes disparités c B 3 piéces
O2YLRNISYSyia Rsa f 4 pigces

considération et la taille des logements ¢
f SdzNJ t 201t Aal GA2y @
pour caricaturer le phénoméne, la mobilite

5 piéces & plus

est maximale pour les petits logements loca-
Figure 6 : Structure du parc social frasamtois selon le nombre de

tifs privés situés en ville. Cette méme mobili- pieces des logements (2011)

té, toujours pour le parc locatif privé, est

AYOSNESYSY(d LINPLRNIA2YyYySttS Fdz y2Y6NB RS LASOSa RSa

cupants selon leur ancienneté montre sans équivoque possible que le parc social demeure bien plus que le parc
locatif privé un
aboutissement du

‘ ‘ ‘ ‘ parcours résiden-

1 - | N |

. . _ . ! des locataires du
® Moinsde 1 an EDela<2ans mDe2a<4ans

De 43 <10 ans 10 ans ou plus

PLP 720 116 Y resdent depuis

‘ - ‘ - ‘ - ‘ - 10 ans et plus

parc social régional

' contre un peu plus
0, 0, 0, 0, 0,
0% 20% 40% 60% 80% 100 de 11 % dans le

) I X o . parc privé (Cf.
Figure 7 : Mobilité comparée des occupants du parc locatif privé (PLP) loué vide et du parc locatif

social (PLS) en FraneBemté en 2011 fig.7).
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Niveaux de loyers et évolutions 2010 / 2011

en Franche-Comté

- Enquéte et situation au 01/01/2012 -
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Niveaux des loyers et évolutions dans le Parc Locatif Privé loué vide de la

Région Franche-Comté en 2011

Reprise de |l a hausse des |l oyers en 2011 malgré | a
[ NBLINA&AS O2yaidlisS RS fQLYRAOS RS wSTSNByOS RSa |
ObHXIHN 2 Sy Y2eSyyS SyiNBS S MSNI NAYSaiGNB wnmm SG f

le taux moyen de revalorisation des loyers privés en Fras@dmaté. Entre le 01/01/2011 et le 01/01/2012,

ces loyers ont en effet progressé 4,3 %> R21LJS& RQdzyS OGS LI NJ dzy Lw[ NBLI
RQdzy | dziNB LI NJ £ LISNERA&AGEFYOS RQdzy O2y i SEG'SFa@O2y 2 YAl
a une situation pour le moins inquiétante, il semblerait donc que globalement nombre de bailleurs, tant pro-
fessionnels que particuliers, aient continué a adopter une attitude mesurée en matiére de revalorisation des
f28SNARX y2i0lFYYSyld £ fQ200FaAi2y RQdzy NBy2dz0StfSYSyid R
fAYAGSNI £t Sa NRmnaldzSa RS

3,00%

payés. Méme si «aisonnable» en re-
JFNR RS fQAYyFELFlA2Yy Y2@e.

T 2,50%

o+ 2,00%

|- riode (+2,1%), la hausse des loyers pri-
J vés en 2011 tranche avec celle obser-
[ vée une année auparavant puisque
v trois fois supérieure. Rappelons pour

YSY2ANB jdzQSy wnwmn I KI

ne des loyers privés en FraneBemté

i — 0,00%

T T T T T T T — T T 0,508
1T 2T 37T 4T 11T 2T 37 4T|1T 2T 37 4T|1T AT 37
2009 . 2[010 ) 2?11A 2012 B avait été de +0,4 6/0
Figure8:9 @2 f dzi A2y RSt BdQrtevirfseeRSLIJdzZA & H A
Les départements francomtois dans
f SdzZNJ SyasSyotS | FFAOKSY(d dzy O2YLRNISYSyid NBtFGABSYSy
KFIdzaaSa Yz2eSyySa L}RdzN £ QlyySS unmm 2a0Aftflyd SyiNB b
LJI2dzNJ £ S RSLI NISYSyid Rdz 52dzao [ QAyaGrttlraGgAz2y RS I
f20GA@0Ss t tQSEOSLIiA2Y RS aSO0GSdzNAR GNBA LI NIAOdzZ A S

que par taille de logements. Quel que soit

. . - Haute Territoire de  Franche-
le secteur et quelle que soit le taille des Nb. pieces Doubs Jura

Sabne Belfort Comté
logements, les hausses mesurées demeu- 1 1,2 11 0,8 0,9 1,1
. . 1,3 1,1 1,1 0,8 1,2
rent inférieures dans bien des cas de plus
3 15 1,4 1,1 1,1 1,4
RQdzy LIAYyG £ OS jdzS t @Lw[ 14288y LISN)Y SinidF A (e
5QdzyS YIyASNB 3ISysSNi°8s ¢85 8 451985 1485 13
Moyenne 1,3 1,4 1,1 1,0 1,3

plus faibles enregistrées concernant les
Tableau 1 : Hausses moyennes des loyers entre le 01/01/2011 et le

logements locatifs de petites tailles (1 & 2 AMKAMKHAME AST2y €} GFA((S RS&a €236vS

pieces) (Cf. tableau 1), premiers segments

Y28 ljd RNAYSAGNASEES &dzNJ £ F &1 OFyOS REya t$ LIODEROERRIOF GATF LINABS ¢

264 yA@SIHdE RS t28SNB Sd  SdzNJ SO2 ¢ dzil R2ryi SRISWAIZEDBEMEC ND [ 20F GAT t NA ¢
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 en région Franche-Comté

du parc a patir particulierement de la contraction de la demande locative notamment au sein des populations
2SdzySa o02SdzySa FOlATazs 2SdzySa RSO2KFOAGlIyGas SGdzRRAL y
départements ruraux (Haut8adne & Jura) ainsi que pour le Territoire de Belfort . Ce dernier, peut étre frappé

plus durement par la crise de la demande locatite f QA Y| 3S Rdz &S Ol S dasde¥dgafaite St A I NR

des hausses moyennes de loyers plus retenues que celles observées dans les autres départements (Cf. tableau 1).

Hte- Terr. - . Hte - Terr. -
Sadne Belfort Région Nb. pieces Doubs Jura Région

Nb. pieces Doubs Jura Sadne Belfort

1 11,8 7,9 8,3 11,9 9,8 1 343 274 289 337 311

2 9,3 6,7 6,9 8,9 8,0 2 451 355 367 401 400

3 8,0 6,0 6,1 7.9 7,0 3 532 434 433 522 482

4 7,2 57 57 7,3 6,6 4 616 524 512 613 572

5+ 7,1 5,6 55 7,2 6,5 5+ 825 676 633 867 745

Moyenne 86 63 62 85 75 Moyenne 528 431 428 536 481
Tableau 2 : loyers mensuels moyens au m2 hors charges au Tableau 3 : loyers mensuels moyens hors chargesau
AMKAMKHAMH LI NJ RSLI NIGSYSyi AMKAMKHAMH LI} NJ RSLI NOSYSydl

Les hausses moins prononcées en 2011 sur le Territoire de Belfort ainsi que dans le département Gablzaite

O2y iNRAOdzSYy (i t dzy NBAASNNBYSy(d 3Jt20Ft{RSY¥SYARSI dzE NRS LK :
52dz0&4 SG ¢SNNAG2ANB RS .St F¥2NI o6/ Fo (roftSlrdzE W g0X TFA
f QOAYGSNRSdz2NI RS4 RSdzE 3INRAzZLISE RS RSLINIGSYSyida LI2dzNNI A

surlessecteurshadt  $ y2Aa SiG o0StF2NIFAY 1jdzQSt €S yQl Lilknd-Qs (i NE |
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Figure ac : Etendue des niveaux de loyer

des logements locatifs privés selon le
performances énergétiques les meilleures, connaissent des hausses dg2 Yo NB RS LA S OSa LR2dzNJ f QSy ¢
région au 01/01/2012

respondant le plus souvent aux logements les plus récents et/ou aux

loyers en moyenne plus importantes que les autres.
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le département du Doubs

[ KlFdzaasS Y2eSyyS RSa ft2&8SNE RIFEya S LIND t20F0AF 2
AMKAMKHAMM SG S nmkAMKHAMH £ b MZo 22 o6/ Fd GlFotSldz moO
f QLW[ O6b HEZH £20 &dzNJ fIF YsYS LISNAR2RS SE L aéjédtiSersément I NI y R
SELIX 2A0GSS t201tSYSyid Sy F2yO0iAz2y y2ilYYSyd Rdz O2y (SEI
YA@Stdz RS tI @F0OIyOSs LISNELISOGAGSE SO2y2YAljdzSavae Lf S
RS&4 O2YLERNISYSyia RAOGSNEHSy(Ga RQdzy aSOGSdzNJ RSLI NISYSyi
Y2eSyySa fSa Lidza AYLRNIlIyGSa FASyd SGS YSadaNBSa t £ Qi
partout ailleurs en région: les évolutions moyennes relevées, comprises entre 1,5 et 2,1 % selon le secteur pour la

période allant du 01/01/2011 au 01/01/2012 (Cf. tableau D1), des hausses moyennes plus élevées de 50 a 100 % de

OStftSa 206aSNWsSSa &adzNJ £ Sa FdziNBa aSO0GSdzZNBE Rdz RSLI NLSYS

nuel moyen. Les secteurs moins tendus et/ou pour lesquels les niveaux de loyers sont élevés en regard du contexte

333

ont connu une hausse moyenne de loyer plus modérée, proche de la moyenne départementale (Cf. tableau D1).

Secteurs Evolution (%) Secteurs 1 2 3 4 5+
CAGB 1,1 CAGB 119 95 81 7,3 7,5
Reste BH Besancon 1,3 Reste BH Besancon 10,3 83 6,5 6,6 6,3
PMA 1,2 PMA 108 88 7.8 6,9 6,4
Reste BH Montbéliard 1,0 Reste BH Montbéliard 9,8 8,1 7,5 6,5 6,1
Pontarlier/Mouthe 15 Pontarlier/Mouthe 11,2 9,8 8,9 7,9 7,3
Morteau/Maiche 2,1 Morteau/Maiche 11,0 8,6 7,5 7,0 6,9
Quingey/Ornans/Levier 1,3 Quingey/Ornans/Levier 83 68 6,3 59 59
Valdahon/Baume/Rougemont 11 Valdahon:Baume/Rougemont 9,3 8,0 6,9 5,8 5,2

¢FofSldz 5m Y 9@2ftdziazy Y2eSyrgbkauPs: loyesngrsuely mdyes ad B%hors charges au
loyers hors charges entre le 01/91{2(;1} etle o 01/,0%/201? dqns le Doubs
AMKAMKHAMH LI NI aSOu0SdzNJ RI'ya €S RSLI NUSYSYyud Rdz 52dz a
Lt O2y@ASyd RS aQF dGFNRSNJ 1|jdzSt 1jdzS LISdz &adzNJ € &AGdzr GA2
loyers privés observé depuis plusieurs années entre cette zone et le reste du département, décalage la plupart du
temps en défaveur de ce dernier, se traduit par la pratique de niveaux de loyers plus élevés sur certains segments
du parc (tailles intermédiaires) que dans les territoires traditionnellement plus chers du département (Besangon et
LINE OKS LISNRALIKSNASO 6/ Fd GFotSkdz 50 [ FldziS t f1F aa
2dz22dzNE 42dziSydzS OGS FNIyeelAa |jdzQdzyS 2FFNBE €201 GAGS
état de fait qui tranche avec la situation plutét morose relevée sur le reste du département ou la contraction de la
RSYIFYRS LJSdzi sdiNB t fQ2NR3IAYS RS Gl dzE RS @I OL MasS NBft |
jdzS§ f QS@2f dziAz2y RSa f28SNBR t NBE20FGA2Yy YINJdsSS €S LI a
Si m 20X O2yiNIAYy:dS LI NI f£Sa NrnaldzsSa RS I OFy0OSs Af yQf
T2yS TNRYGFItASNB® / QSad LI NI FAffSdNB €S &Sdx SyRNRAG ¢z
2 3

Secteurs 1 4 5+ 1 2 3 4 5+

CAGB 12,21 95 83 77 7,8 343 466 549 620 867
Reste BH Besangon 10,3 85 6,5 6,7 6,3 337 444 481 601 777
PMA 1001 85 74 6,9 6,7 332 429 497 563 701
Reste BH Montbéliard 99 82 7.2 6,7 65 317 401 469 561 723
Pontarlier/Mouthe 12,3 10,7 98 86 74 354 467 590 660 888
Morteau/Maiche 11,0 88 81 74 6,6 336 421 523 619 738
Quingey/Ornans/Levier 86 69 66 6,1 56 313 357 446 561 683
Valdahon/Baume/Rougemont 8,9 6,9 7,0 69 51 325 396 442 526 739

Tableau D3 : loyers mensuels moyens au m2 hors charges a la relocation atableau D4 : niveaux de loyers mensuels moyens
AMKAMKHAMH LI NJ AS500GSdzNJ RIFya S dgogauttHIASIYELREL2 dads leDaulisd &
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le département du Doubs

supérieurs aux loyers des Iogement950
yQlrelryd LI a O02yydz |
de locataire (Cf. tableaux D2 & D3). A n@o0
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Niveaux des loyers et évolutions 2010 / 2011

dans le département du Jura

- Enquéte et situation au 01/01/2012 -
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le département du Jura

Sur une annéeg entre le 01/01/2011 et le 01/01/2012 les loyers ont progressé en moyenne de + 1,36 % dans

le département du Jura, soit un bond de 0,8 point par rapport a la période précédente. Une fois encore, la pro-
INBaaAzy SyNBIAAGNBS Sad t YSGGNB v tQlFOGAT RS I yS
I S0 OSLISYRIyldl RSa KlIdzaasSa Yz2eSyySa RS t2&8SNa GNBa A
O2yGSEGS SO2y2YAljdzS AYyOSNIFAY OFNIOGSNAAS LI N dzy S RS
g Ol yOSs fF LJ dzZLJr NI RSa o0l AffSdNES GFyd LINPFSaairzyysSt
de revalorisation des loyers: si les baisses de loyers demeurent malgré tout rares méme a la relocation (moins

RS 1 27> RSa t23SYSyida SyldzsiSaos Mmool Rdz LI NO yQl LI
celeOA Sad RIya LINBa RS yn 22 RS&a OFa AYFSNASINSE t fQLw
RQS@2fdziaA2zyd RS f28SNR (GNBa O2yiGN}raGsSa asStz2y ¢S @GSN
aSYotfS LIa siNB £S8 aSdzZ FI OGSdzNJ LI2dz@l yi SELX Alj dzSNJ RQ«
ces observées entre territoires. Le niveau des loyers pratiqué apparait aussi comme un facteur déterminant et
RAAONAYAYLY(d RIEyad fQSELX AOLFGAZ2Y RS& KIdzaasSay Af | LILI D
les plus tendus pour lesquels les hausses ont été les plus fortes (Morez) mais bien des secteurs a priori détendus

Secteurs Evolution (%) Secteurs 1 2 3 4 5+
Lonsle-Saunier 1,6 Lonsle-Saunier 76 65 6,1 58 5,6
Dole 0,9 Dole 105 84 68 66 6,1
Champagnole Nozeroy 1,0 Champagnole Nozeroy 73 65 55 57 5,7
Morez- SaintClaude 1,0 Morez- SaintClaude 1000 83 6,5 59 5,9
Poligny- Salins Arbois 1,4 Poligny- Salins Arbois 77 63 55 50 5,2
Arinthod - Clairvaux Moirans 0,9 Arinthod- Clairvaux Moirans 6,9 6,1 58 56 49
¢FofSlkdz Wa Y 9¢2ftdziAzy Y2RasSeawld: layeds meradlg mdyens du §12 her§charges au 01/01/2012
loyers hors charges entre le 01/01/2011 et le dans le Jura

AMKAMKHAMH LI N a80GSdz2NJ RIFya S RSLI NGSYSy(d Rdz WdzNI

Lons, PoligmiArboisSalins). Les premiers proposent déja des loyers élevés et le contexte permet difficilement

de justifier des hausses excessives. Pour les seconds, secteurs ou les loyers sont traditionnellement plus bas,
lorsque des hausses égales ou supérieures a la moyenne départementale sont observées, elles concernent es-
aSyiASttSYSyid fSa f28SNBR fSa L)dza olax SLINByIlyid LINBA
yAayYS RS NrGGNFLI IS SG LI NF2AA RQFdzmFAYyS &dz2NJ RSa 23
une demande compte tenu du contexte économique, car moins chers. Faisant écho a ces constats, les écarts de

f 28SNE &dzNFI OAljdzSa SyiNB aSOGSdzZNARX ljdzA LISdz@Syd sdaNB
tendent a se réduire notamment concernant les logements de grande taille (Cf. tableau J2). Pour la plupart des
secteurs, la stagnation voire la diminution de la demande locative, consécutives notamment a la diminution de

la mobilité des locataires et au recul du processus de décohabitation, ont conduit & une modération voire a une
stagnation des hausses de loyers a la relocation. Sur certains segments du parc privé et sur certains secteurs
RSLI NLISYSyidldzEs Af yQSad FAyar LI & NINB RS YSadz2NBNI RS

Secteurs 1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+

Lonsle-Saunier 76 6,3 6,3 6,1 5,6 279 355 443 524 694
Dole 105 85 7,0 64 6,4 289 381 452 556 652
Champagnole Nozeroy 76 6,7 54 59 5,8 283 313 371 461 592
Morez- SaintClaude 97 7,7 6,6 6,3 6,4 291 356 454 549 649
Poligny- Salins Arbois 78 64 54 52 5,4 247 314 401 475 609
Arinthod - Clairvaux Moirans 64 62 60 55 4.7 274 302 393 517 582

Tableau J3 : loyers mensuels moyens au m2 hors charges a la relocation aliableau J4 : niveaux de loyers mensuels moyens

AMKAMKHAMH LI N a850GSdzNJ RIya f S gRBUNHAHUDYEZALL dandzle WidaNT
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Loye mensuel hors charge en €
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des plus élevés, notam-
ment pour les logements
de tailles moyenne a grande,
contribuent au mouvement de

resserrement des niveaux de

loyers (Cf. figure FJ2). Ce phéno-
meéne, qui rappelons S y QS a

nouveau dans le département du

Jura, se traduit par un processus

bleaux J2 & J3). Le cas du
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RQK2Y23SysSialidrzy

surfaciques pour les catégories
de logements moyens a grands (3
pieces et plus) (Cf. figure FJ1).
Cette «curiosité » est un trait

commun a bon nombre de dé-

partements présentant un carac-
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ax

RS:
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le département de Haute-Sadne

Les loyers ont progressé en moyenne de + 1,1 %, dans le département de |e&Sdaneeentre le 01/01/2011

St S nNnMKAMKHAMH® !y NRBGKYS RQS@2fdziAzy OSNIS& LX dza 7
jdzA &S &aAldzS -RUVAYBdzA I Nde YiNB & i@ yREcafd@dewx| darf fes deéadtedzi NB L.
YSyGta tAYAUNRLIKSA Rdz 52dza S Rdz WdzNl o/ F@ (ot Sl dz wm
compensation entre les territoires ou le marché locatif a résisté tant bien que mal & la détérioration de la situa-

tion économique (Suduest HauteSadne Vesoul urbain) et ceux pour lesquels la demande locative a marqué
lepas,ceit £ YsYS LI2dzNJ ljdzA € QFyySS LINBOSRSydS F@rASyd sSGS
Est HauteSadne) (Cf. tableau H1). Dans ce cas précis, ce sont essentiellement les loyers a la relocation qui, par-

OS ljdzQt f+ oFAaasSz 2yid O2y(iNROGdzS t FNBAYSNI SG tAYAGSN
la relocation affichent des prix inférieurs aux loyers des logements des locataires en place et aux loyers moyens
mesurés par secteurs (Cf. tableaux H2 et H3). La dégradation généralisée de la situation économique tend a
limiter la hausse des loyers, en raison des risques de vacance, mais elle anesthésie également la mobilité des
locataires: le taux de rotation dans le parc privé haabnois diminue. Cependant, paradoxe de la situation, le

Gl dzE RS @I O0IyO0S GSyR t 3FJt20ltSYSyid IdAYSYdaSNI OF NJ LI N
{dzNJ OSNIIFAyada aSOGSdzZNAEZ f QAYLERNIIYOS RS tQ2FFNB 20! {7
S3FtSYSyd Sy dzalr3aS OKST OSNIlIAya t20F0GFANBa Sy LIX I OS

Secteurs Evolution (%) Secteurs 1 2 3 4 5+
Vesoul urbain 1,2 Vesoul urbain 94 75 6,5 6,1 57
Vesoul rural 0,7 Vesoul rural 88 6,3 57 56 50
LureHeéricourt 0,6 LureHéricourt 79 68 56 56 55
JusseySaintLoupLuxeuil 0,0 JusseySaintLoupLuxeuil 78 61 53 52 46
Sézrnigrgrpr:gtVoray 12 GrayChamplitte 81 6,8 56 53 49
’ Pesmesvarnay-Voray 84 70 6,2 6,1 59
¢rotSkdz Im Y 9@2fdziazy Y2eSyTghkauRiS: loyers Sngrsuglydoyeds ar Bzhors charges au 5 i
loyers hors charges entre le 01/01/2011 et le 01/01/2012 danslaHaute I 8 yYS oAy Of dzZ yu fSa R2YyyS$SS:

01/01/2012 par secteur en Haufe | & y' S

[ adF3ylraAazy @2ANB I RAYAydziaAzy RS €I RSYlFIYyRS 20l
OKSyil tfQSyaSyofS RSa a4S3YSyda Rdz LI NO LINRDS Yl Aa LI dz
pieces) et plus spécifiquement les logements les plus chers. Les grands logements (4 piéces et plus) semblent
avoir moins souffert du ralentissement de cette demande, peut étre parce que moins nombreux. Logiquement,

les loyers surfaciques, en dehors des segments et des secteurs géographépaegrésy Yy Q2 y i |j dzS LIS dz
f dzS LI NJ NI LILR NI *éa/ TOIFYySSSLIBOSROY[IS t SISNI RSaaSNNBY
f QFyySS LINBOSRSYidS yoSad LXdzad Lf &S LINPRAZAG | dz 02yl
Y28SyyS omMI H Sl o LASOSav az2dza t QSTFSH O2yedzadzS Rdz {

Secteurs 1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+
Vesoul urbain 95 75 66 62 56 278 354 433 539 670
Vesoul rural 83 6,1 60 52 54 262 341 442 561 669
LureHéricourt 82 69 62 50 5,6 259 337 412 531 653
JusseySaintLoupLuxeuil 75 6,2 51 51 47 271 318 405 489 596
GrayChamplitte 79 69 58 58 51 220 301 414 529 609
PesmesMarnay-Voray 87 72 65 6,6 5,9

298 354 459 587 676

Tableau H3 : loyers mensuels moyens au m? hors charges a la relocation aableau H4 : niveaux de loyers mensuels moyens
AMKAMKHAMH LI NI aS00SdzNJ RIysdy & S R GlobhuNECRY SL10120R 8n HalBaodhel dzi S

OAYyOfdzZ yi tSa R2yysSSa /! CrT
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Fréguence cumulée

Loye mensuel hors charge en €
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Hau! serrement ni desserrement.

selon ~ L
méme modérée, des

La hausse,
loyers les plus bas est assez révélatri-

O0S RS f QF LIJ dz@NRA Aa&aSYS\
de la population locataire qui, cher-

chant a se loger moins cher, favorise
'E)

une hausse artificielle de la demande

5 B ¢ 8 9 10 1M 12 13 14 15 16

4

Loyer mensuel moven (€) au m? hors charges dans
le département de la Haute-5adne au 01/01,/2012

i sur ce type de biens, tandis que la

baisse des loyers les plus élevés

OALISOATFAIdzSYSyY (i & dzNJ
700 L0YEren &/mois hors charges — ®75  des petits et moyens logements)
® 3&me quartile traduit la stratégie des locatai-
550 <> Médiane res en place, ou a la recherche
Moyenne 633 . ~ ~ P
o Moyenne RQdzy t238YSyids t VyS
® ler quartile 521@ s
602 A 1
500 Les dannges en italique figurent la [ ] 818 systematiquement les oners
ituati fe qu 01,01,/2011 . . .
situation mesurée ou 01/01/: ‘e payés ou proposés. Sur certains
secteurs (Lure, Héricourt, Nord
550
542 ~ . . .
. ® HauteSabne principalement), si
500 13 58 L R ,
® s | 520 522 le décalage entre offre et de-
500 ® o oA s . .
YIYRS USYR £t aQl OONJ
O2YLJ 3yS Fdzaai RQdzy
[ ]
450 . A x 2 «
“‘mg) ShaIE B ne nouveawlj dzA y QSad LJ a
418 428 430 441 e . .
°® ne specificité des zones identi-
399
400 fi& d .
e o iées comme tendueset qui se
J80 380 . , .
3519, 34 traduit par décalage croissant
350 7 352 entre ressources des locataires
20
e Figure FH2 : Etendue des niveaux de loyeq €t colt global du logement
296 ® 314 i ivé -
300 et (?es I?genjer)ts IocatlfAs rjrl\A/evs selon le nom (|de[+A to_utes charge§). Cettq )
290 292 ONB RS LASOSaE LIdNJ [ QSyasSyot S Rdz RSLI NI ST
ment de HauteSaéne. situation explique en partie la
Comparaison 2010 / 2011 (incluant les , ; N
20— s P - ( montée en puissance de problée-
données CAF70) ~ 3 . R
YSa Y OFOFIyOSxzZ NRAAlI
200 précarité énergétique, etc.
1 piece 2 pigces 3 pigces 4 pieces 5 pigces
et plus
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Niveaux des loyers et évolutions 2010 / 2011

dans le département du Territoire de Belfort

- Enquéte et situation au 01/01/2012 -
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Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le Territoire de Belfort

Hausse trés modérée des loyers du parc locatif privé dans le Territoire de Belfort entre le 01/01/2011 et le
AMKAMKHAMH OoMZn 220 t €QAYF3IS RS tF GSyRIFyOS Oz2yadl ds:
y20SS LJ2dz2NJ f QSy a SOoomté dui sénbde, Ylasnle le€ audrey €2&teBirs, patir du tassement de

la demande locative. La stagnation, voire le recul de la demande locative, sont & mettre en rapport avec la
RSANI RFGA2Y RS fF aAalddzdizy SO2y2YAldsSed [ KIdzaasS RS:
d2A0 &dzZLISNASIZNE t OStfS YSadaNBS fQlyySS LINBOSRSyGS:s
NBadzZ 6S RFEGFyidlFr3asS RS tF &AYLX S NBLISNDdzaaAzy RQdzy Lw]
ment sur les loyers des locataires en place, les loyers a la relocation ayant en moyenne évolués moins vite. Le
marché locatif Belfortain montre cependant des différences de comportements selon les secteurs considérés

I SO0z Sy Y2eSyySs RS&a Kl dzaaSa O2yadlisSa RS f28SNR LI
.SETF2NIFAYS 6/!.0Y Rlya €S8 O02yGSEGS | OGdzSt =z £ QSOF NI |

Secteurs Evolution (%) Secteurs 1 2 3 4 5+
Belfort (CAB) 0,91 Belfort (CAB) 121 87 78 75 7,0
Belfort reste du département 1,21 T. de Belfort (hors CAB) 11,7 82 75 69 67

¢lofSldz ¢. m Y 9@2tdziAzy Y2eéSyabdauRER : loyersnyeasSelsnbydns RS hots ghar§eN u
hors charges entre le 01/01/2011 et le 01/01/2012 par 01/01/2012 dans le Territoire de Belfort
secteur dans le Territoire de Belfort

G§SdzNRE LISNALIKSNAIljdzSa RS fF /! . RQFFTFAOKSNI dzy &a02NB LINJ
.SEF2NI SG az2y F3IFE2YSNIGA2Y LINBaSydaSyid dzyS Kl dzaaSo
réagissent pas de la méme fagon au contexte: le premier est principalement constitué de logements de tailles
moyenne a grande, segment qui, comme signalé par ailleurs, parait mieux résister au tassement de la deman-

de locative que le parc des petits logements (1 & 2 piéces) davantage représenté sur le territoire de la CAB. La
O2yasSldsSy0S RS OSiGdGS aAraiddz dAaAzy &S (NI} RdzAG RQdzyS LI NI
GFLofSkdz ¢. HUO jdz§ 3Jt 26l dzE 6/ Fd FAIANB ¢.no Si RQI dzi NB
CAB et le reste du département. A noter que malgré la situation observée et la faible évolution de loyers enre-
AAAGNBS LI2dzNI £ QFyySS Hnanmms S8 LIND t20FGAF LINAGS Rdz
A2y ® alf3aINB fF LINRPINBaaAz2y RS fQLw[X fI NBLNRAS RS
G2ANB RS . St F2NIx SiG (2dzi LI NIAOdzZ ASNBYSy G adzNJ € /!

a la relocation: cette derniére, proche de zéro en moyenne (+ 0,3 %), aura méme pu étre négative sur certains
segments trés spécifiques du parc privé (1 & 2 pieces notamment a Belfort). La hausse du taux de vacance

F dzNJ LINBPOlF of SYSyild O2y iGN} AylG 02y y2YONB RS o6FAff SdzaNA ¢
ment de locataire avec en plus de la part de ces derniers, une propension a davantage négocier les prix de-

YIYyRS&® 'yS (SYyRFyOS AYAGASS Sy wnawmn ljdA &S LI dzNE dzh i

Secteurs 1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+
Belfort (CAB) 11,7 85 7,8 7,7 7,2 XXX XX 412 517 656 856
Belfort reste du département 11,0 83 76 7,0 6,9 XXX X X9 407 501 597 862

Tableau TB3 : loyers mensuels moyens au m2 hors charges a la relocation aliableau TB4 : niveaux de loyers mensuels moyens
AMKAMKHAMH LI NJ 4S00GSdz2NE RIya S RglobauxEGay Slyol/20Rdians 16 Tenimie deA NS R S
Belfort

w

-23-



Niveaux des loyers et évolutions en 2011 dans le Territoire de Belfort

1

demande locative en 2011 sem-

R . 0g 4 ——1pitce
blent davantage étre ceux de peti- —— 2plices
s oA - A ] 3 pidces

x A x »n 3 08
usa ulAftsad vd2) 4pidces

. L . . — 5 pigces etplus
rarchie régionale des niveaux de 0.7 1

loyers ne semble pas bouleversée © |
5 ©
par les évolutions différentielles 32 05
v 051
des niveaux de loyers selon la talle & . o
Y % 04 | Figure FTB1 : Distribution cumu-
des logements. Ces derniéres conti- & lée des loyers au m2/mois hor
p . . 0,3 1 OKIFNBS L}RdzNJ f QSyasSyof S
nuent néanmoins de contribuer au o L
privé du Territoire de Belfort aul
desserrement intra et inter 0.21 01/01/2012 selon le nombre de
. ieces.
segment des loyers surfaciques : le 011 P
Territoire de Belfort qui avait, da- 0 : f : : : : : :
0] 2 4 3] 8 10 12 14 16 18 20

vantage que ses Vvoisins franc
9 q Layer mensuel moyen (€) au m? hors charges dans

comtois. la caractéristique de pro- le départernent du Territoire de Belfort au 01,/01/2012
poser localement des onerleOO Loyer en €/mois hars charges
ovE a7y
2 -
au m?2 semblables ou pro ® 3me quartile ® o
OKSa Rsa f 2Nan%=0 Médiane
affaire & des logements de 3 45| | U Moyenne
- ® ler quartile 567
pieces ou plujs semble, - [|] [1ses
Les données en italique figurent la
a 2 dza f Q S FF S [j 850 situation mesurée qu 01,01/2011 250 -
férentielles, revenir a une .
hiérarchie plus convention-
. 750
nelle des loyers surfaciques ®
. 701 * 729
selon la taille des logements 693 714
700 e *
(Cf. figure FTB1).
Pour la plupart des seg- °° 631
plup d S 625
P 623 1
ments du parc belfortain, a cqp 590 613
f QSEOSLIiAZY R
. 550
logements (5 piéces et
520 518
L dza vz f QKSdzh 515 R I
. 4685 465 S02
au desserrement des ni- T T
$St dE RS t288* a1 ns | a5 a2
. Z . 425 432
conjuguée de la stagnation ,,, Figure FTB2 : Etendue des
ou de la hausse des loyers 352 360 e niveaux de loyer des loge-
agg ® & ments locatifs privés selon le
les plus élevés et de la bais: s o Yy2YONB RS LIA308a LIdNJ ¢
se des plus bas. (Cf. figure 200 Lj semble du Territoire de Bel-
304 302 fort. Comparaison 2010 / 2011
FTB2).
250
1 pigce 2 pigces 3 pigces 4 pigces 5 pigces

etplus
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Synthése cartographique

Evolutions des loyers entre le 01/01/2011 et le 01/01/2012

Ni veaux des |l oyers d’'ensembl
niveaux des loyers a la relocation

- Enquéte et situation au 01/01/2012 -
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Hausse moyenne des loyers dans le parc locatif privé franc-comtois en 2011 :

synthése par territoire

Carte1

Evolution moyenne des loyers (%)}

entre le 01/01/2011 et le o1fo1/2012

tous types et toutes taille de logements confondus

B 1,5 % et plus

B de 1,33 moinsde 1,5 %
[ de1,2a moinsde 1,3 %
[ 1de1,13 moinsde1,2%
[ 1 Moins de 1,1 %

Movyenne régionale + 1,3 %

Carte 2
Découpage spatiale utilisé

1 - Besangon et lére couronne
2 - BH Besangon Zéme couronne & partie rurale
2'- Partie Haute-safncise du BH de Besangon (Pesmes-Marnay)
3 - Montbéliard urbain (CAPM)

4 - Mentbéliard 28me courcnn e & partie rurale
5 - Morteau - Maiche - Le Fussey
& - Pontarlier & Mouthe
7 - Quingey - Omans - Levier
& - Baume-les-Dames - Vercel- Valdshon - Rougemont
9 -Wesoul urban

10 - %egoul raral

11 - Gray - Champlitte

12 - Jussey - Luxeuil - Saint-Loup

13 - Lure -Melisey -Ronchamp

14 - Lons-le-Saunier

15 - Poligny - Arbois - Salins

16 - Dele - Tavaux

17 - Champagnale - Nozeroy

18 - Merez - Saint-Claude

19 - Arinthed - Clairvanx - Melrans

20 - Belfort urbain

21 - Giromagny - Delle
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Ni veaux de | " ensembl e de-somtoio:yers dans
synthése par territoire - situation au 01/01/2012 - Logements de 1 & 2 piéces

Ensemble des loyers
Situation au 01/01/2012

Parc Locatif Privé
1 piece
Loyers moyens constatés
au 01/01/2012 en €/m?

B Plusde11 €
Del0all€

De923999¢€
De82a899€

Moins de 8 £

Parc Locatif Privé

2 piéces
Loyers moyens constatés
au 01/01/2012 en €/m?

- Besancon et 1 &re couronne Plusde 9 £
- BH Besangon 2&me couronne & partie rurale N
- Montbéliard urbain (CAPR De8ad9se

- Montbéliard 2 &me couronne & partie rurale

- Morteau - Maiche - Le Russey

- Pontarlier & Mouthe

- Quingey - Ornans- Levier

- Baume-les-Dames- Yercel- Yaldahon - Rougemont
9 -Yesoul urbain

10 - Yesoul rural

11 - Gray - Champlitte

12 - Jussey - Luxeuil - Saint-Loup

13 - Lure -Héricourt - Melisey -Ronchamp

14 - Lonsle-Saunier

15 - Paoligry - &rbois- Salins

16 - Dole - Tavaux

17 - Champagnole - Nozeroy

15 - Morez - Saint-Claude

19 - Arinthod - Claireaus: - Moirans

20 - Belfort urbain

21 - Girornagry - Delle

22 - Pegmnes- Marnay -Rioz

De723799¢€
De6,53699¢
Moins de 6,5 €

[N
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Ni veaux de | " ensembl e de-somtoio:yers dans

synthése par territoire - situation au 01/01/2012 - Logements de 3, 4 et 5 pieces & plus

Ensemble des loyers
Situation au 01/01/2012

Parc Locatif Privé
3 piéces
Loyers moyens constatés
au 01/01/2012 en €/m?

. Plusde 8 €

B pe70a80¢€
[ Desoa699¢
[[J pessasgse
D Moins de 5,5 €

Parc Locatif Privé
4 piéces
Loyers moyens constatés
au 01/01/2012 en €/m?

. Plusde 7 €

B Des5a7,0¢
P pespaca9¢
[[] bes52a5,99¢€
[[] Moinsde 5,5 €

Parc Locatif Privé
5 pieces et plus
Loyers moyens constatés
au 01/01/2012 en €/m?

Plusde 6,5 €
De60a6,5€
De553599¢
De503549¢€
Moins de 5,0 £

Adil25
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Niveaux des loyers a la relocation dans le parc privé franc-comtois :

synthése par territoire—situation au 01/01/2012—Logements de 1 & 2 piéces

Loyers a la relocation
Situation au 01/01/2012

Parc Locatif Privé
1 piece
Loyers moyens constatés
a la relocation au 01/01/2012 en €/m?

W rlusde 11 €
[ pe10a11€
[ pe9asg9ge
[[] pesas9se
D Moins de 8 €

Parc Locatif Privé
2 piéces
Loyers moyens constatés
a la relocation au 01/01/2012 en €/m?

- Besangon et 1 &re couronne .
- BH Besangon 2 &me couronne & partie rurale PlUS de 9¢€
- Mortbéliard urbain (CAPR) . De8a9c

- Montbéliard 2 &me couronne & partie rurale
- Morteau - Maiche - Le Russey

[ pe7az99¢
- Pontarlier & Mouthe >
- Ouingey - Ornans- Levier D Det5a6,99€

- Baurmne-les-Dames- Yercel- Yaldahon - Rougermont D Moins de 6.5 €
9 -Yesoul urbain ’

10 - Yesoul rural

11 - Gray - Champlitte

12 - Jussey - Luxeuil - Saint-Loup
13 - Lure -Héricourt - Melisey -Ronchamp
14 - Lonsle-Saunier

15 - Paoligry - &rbois- Salins

16 - Dole - Tavaux

17 - Champagnole - Nozeroy

15 - Morez - Saint-Claude

19 - Arinthod - Claireaus: - Moirans
20 - Belfort urbain

21 - Girornagny - Delle

22 - Pegmnes- Marnay -Rioz
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Niveaux des loyers a la relocation dans le parc privé franc-comtois :
synthése par territoire—situation au 01/01/2012—Logements de 3, 4 & 5 piéces et plus

Loyers a la relocation
Situation au 01/01/2012

Parc Locatif Privé
3 pieces
Loyers moyens constatés
a la relocation au 01/01/2012 en €/m?

B Plusde 7,5¢€
B pe7p0a750¢
[ pessas99¢
[[] pesoaca9e
D Moins de 6 €

Parc Locatif Privé
4 piéces
Loyers moyens constatés
a la relocation au 01/01/2012 en £€/m?

W riusde7,5¢€
Ppe70a75¢
[Hpess5ac99¢
[pesoasa9¢
|:| Moins de 6,0 €

Parc Locatif Privé
5 pieces et plus
Loyers moyens constatés
a la relocation au 01/01/2012 en €/m?

W Plusde7,0€

B pessazoe
[l Desoaca9¢€
[[] Dessas5,99¢€
D Moins de 5,5 €
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Tableaux récapitulatifs

Ni veaux des |l oyers dans | > ensembl ¢
01/01/2012

Niveaux des loyers a la relocation au 01/01/2012
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Loyers mensuels moyens hors charges au m? au 01/01/2012 dans le parc

locatif loué vide par taille de logements et par secteur

Code Secteur

© 00 N 0o o B~ WN PP

N N R R R R R RN R R R
B O © U ® N O M N B N W O

CAGB

Reste BH Besancon
PMA

Reste BH Montbéliard
PontarlierMouthe
Morteau-Maiche
QuingeyOrnansLevier
ValdahorBaumeRougemont
Vesoul urbain

Vesoul rural
LureHéricourt
JusseySaintLoupLuxeuil
GrayChamplitte
PesmesViarnay-Voray
Lons

Dole
ChampagnoléNozeroy
Morez St-Claude
PolignyArboisSalins
Arinthod-Clairvaux
Belfort (CAB)

Belfort reste du départemen

1 pc
11,9
10,3
10,8

9,8
11,2
11,0

8,3

9,3

9,4

8,8

7,9

7,8

8,1

8,4

7,6
10,5

7,3
10,0

7,7

6,9
12,1
11,7

-32-

2 pc
9,5
8,3
8,8
8,1
9,8
8,6
6,8
8,0
7,5
6,3
6,8
6,1
6,8
7,0
6,5
8,4
6,5
8,3
6,3
6,1
8,7
8,2

3 pc
8,1
6,6
7,8
7,5
8,9
7,5
6,3
6,9
6,5
5,7
5,6
53
5,6
6,2
6,1
6,8
55
6,7
55
5,8
7,8
7,5

4 pc
7,3
6,6
6,9
6,5
7,9
7,0
5,9
5,8
6,1
5,6
5,6
5,2
5,3
6,1
5,8
6,6
5,7
5,9
5,0
5,6
7,5
6,9

5 pc
7,5
6,3
6,4
6,1
7,3
6,9
5,9
5,2
5,7
5,0
55
4,6
4,9
6,0
5,6
6,1
57
5,9
5,2
4,9
7,0
6,7



Loyers mensuels moyens hors charges au m? a la relocation au 01/01/2012 dans le
parc locatif loué vide par taille de logements et par secteur

Code

© 0 N oo B~ WON P

N N P PR PR R B R NR PP
B O © U1 ® N~ ©®© AN R N W O

Secteur

CAGB
Reste BH Besancon
PMA

Reste BH Montbéliard
PontarlierMouthe
Morteau-Maiche
QuingeyOrnansLevier
ValdahonBaumeRougemont
Vesoul urbain

Vesoul rural

LureHéricourt
JusseySaintLoupLuxeuil
GrayChamplitte
PesmesMarnay-Voray

Lons

Dole

ChampagnoléNozeroy
Morez St-Claude
PolignyArboisSalins
Arinthod-Clairvaux

Belfort (CAB)

Belfort reste du département

1pc
12,1
10,3
10,1
9,9
12,3
11,0
8,6
8,9
9,5
8,3
8,2
7,5
7,9
8,7
7,6
10,5
7,6
9,7
7,8
6,4
11,7
11,0
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2 pc
9,5
8,5
8,5
8,2

10,7
8,8
6,9
6,9
7,5
6,1
6,9
6,2
6,9
7,2
6,3
8,5
6,7
7,7
6,4
6,2
8,5
8,3

3 pc
8,3
6,5
7.4
7,2
9,8
8,1
6,6
7,0
6,6
6,0
6,2
51
5,8
6,5
6,3
7,0
5,4
6,6
5,4
6,0
7,8
7,6

4 pc
7,7
6,7
6,9
6,7
8,6
7,4
6,1
6,9
6,2
5,2
5,0
51
5,8
6,6
6,1
6,4
59
6,3
5,2
5,5
7,7
7,0

5 pc
7,8
6,3
6,7
6,5
7.4
6,6
5,6
51
5,6
5,4
5,6
4.7
51
6,0
5,6
6,4
5,8
6,4
5,4
4,7
7,2
6,9



